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REPUBLIQUE FRANCAISE ID : 027-212703581-20240109-CU24F0001-AR
CERTIFICAT d’URBANISME dossier n° CUa 027 358 24 F0001

Délivré au nom de

date de dépdt : 19 décembre 2023
La commune de JOUY SUR EURE

demandeur : Maitre Louis-Pierre CHAUSSADE
pour : CU informatif
Terrains : AC 79 et AC 84 : lot A 367-369

29 Rue du Bout de Bas et 3 place de I'Eglise
Le Maire de JOUY SUR EURE, 27120 JOUY SUR EURE

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de ['article L.410-1 a) du code de
I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des
taxes et participations d’urbanisme applicables aux terrains situés 29 rue du Bout de Bas (cadastré AC 84)
27120 Jouy-sur-Eure et 3 place de I'Eglise (cadastré 79) 27120 Jouy-sur-Eure présentée le 19 décembre 2023
par 99 notaires, Maitre GOMEZ et Maitre BRILLON, 99 rue Isambardi, 27120 PACY-SUR-EURE et
enregistrée par la mairie de Jouy-sur-Eure sous le numéro CUa 027 358 24 FO001

Vu le code de I’'urbanisme et notamment ses articles 1.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal HD (PLUi-HD) approuvé le 17 décembre 2019 et rendu
exécutoire le 07 février 2020

Vu la modification 1 approuvé le 28/09/2021

Vu le PPRi — Eure Moyenne approuvé le 29 juillet 2011 ;

CERTIFIE
Les régles durbanisme, la liste des taxes et participations durbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables aux terrains sont mentionnées aux articles 2 4 4 du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de I’article L. 410-1 du code de I’urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois
4 compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a
cette date ne peuvent étre remis en cause  l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

Article 1
Apres bornage réalisé par SONERIU, & prendre dans les parcelles cadastrées section AC 79 et AC 84, les
parcelles AC 367 et AC 369 pour une contenance de 932 m2 qui forment le lot A.
La parcelle AC 79 se situe en zone A (agricole)
De plus, le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes ci-dessous la liste des servitudes
d utilité publique pour la commune :
AC1 zones de protection liées aux servitudes des batiments de France
Emplacement réservé 7
ZNIEFF de type 2
T7 : Servitudes aéronautiques a I’extérieur des zones de dégagement. Base aérienne 105 d’Evreux-Fauville
Arrété Préfectoral du 17/09/2002 indiquant que I’ensemble du département de I’Eure est classé en zone a risque
d’exposition au plomb
AFEP canalisation d’eau
La parcelle AC 84 se situe en zone Ah (agricole habitation)
De plus, le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes ci-dessous la liste des servitudes
d utilité publique pour la commune :
AC1 zones de protection liées aux servitudes des batiments de France
T7 : Servitudes aéronautiques & I’extérieur des zones de dégagement. Base aérienne 105 d’Evreux-Fauville

CU02735824F0001



Envoyé en préfecture le 16/01/2024
Recu en préfecture le 16/01/2024
. Publié le
Article 2
ID : 027-212703581-20240109-CU24F0001-AR

Par délibération du 03 avril 2014, un droit de préemption urbain a été instaurt=swrrotrerreoromes—arormer—~r
d’urbanisation futures.

Toute édification, modification ou démolition de construction et toute édification, modification ou démolition
de cldture ou de pilier se situant en limite avec le domaine public et/ou privé de la commune doivent se référer
au réglement du PLUi-HD

Article 3
Par délibération du 18 aofit 2018, le conseil municipal a confirmé son refus d’urbanisation et de financer les
travaux de viabilisation dans la zone N et A

Article 4
Les taxes suivantes seront assises et liquidées aprés la délivrance effective ou tacite d*un permis de construire,
d’un permis d’aménager, et en cas de non opposition 4 une déclaration preéalable :

- Taxe d'aménagement communale : 3.00 %
- Taxe d’aménagement Départementale : 2.50 %
- Redevance d’archéologie préventive : 0.40 %

Article 5
Les participations ci dessous pourront étre prescrites par un permis de construire ou en cas de permis tacite ou
de non opposition  une déclaration préalable, par un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis
tacite ou de la décision de non opposition. En cas de permis d’aménager, elles peuvent étre prescrite, sous la
forme de la forfaitaire définie par le c) de I’article L. 332-12 :

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de 'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération.

- Participation pour voiries et réseaux (articles L332-6-1-2°d, L332-11-1 et L332-11-2 du code de
"urbanisme.

Fait & Jouy-sur-Eure , le 09/01/2024

Le Maire,
Philippe ALLAIN

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévueSa l'article L.2131-2 du code genéral des collectivités
terriforiales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester Ia légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception.
A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d’une
année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation.

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d*urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I"affecter.
Il n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple
une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un
nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou
de la salubrité publique.
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Nos références : FGIMBI.

DEHAUMONT/DEHAUMONT-HABERT.

Adresse du bien ! 3 Place de I'Eglise — 27120 JOUY SUR EURE

Références cadastrales : Section AC n° 367 et 369 (4 prendre dans les parcelles
n°ACn°79 et 84)

Propriétaire : Madame Marie BESNARD veuve DEHAUMONT ef Madame Pascale
DEHAUMONT

DEMANDE GENERALE DE RENSEIGNEMENTS

(mutation en I’état)

" Nature des dispositions d’urbanisme applicables

O Réglement national d’'urbanisme (R.N.U.).

O Carte communale.

[ Plan d’occupation des sols (P.0.8.), zone : o ‘

5 Plan local d'urbanisme (P.L.U.), zone : AC T:)—CZ) g e AC ]G - *Q'f"/\ =
O Autre(s) (A préciser).

(Merci de préciser les dates d’approbation et de révision des documents d’urbanisme)

_ Droits de préemption

- Ce bien est-il soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) ? O I;S’\/
* Dans l'affirmative : Oul NON
> O D'un D.P.U simple ?
S’agit-il

O D'un D.P.U renforce ?
> Merci d'indiquer son bénéficiaire :

- Ce bien estil soumis au droit de préemption dune zone O
d’aménagement différé oul NON
(Z.A.D.) ?
* Dans I'affirmative, merci d’indiquer son bénéficiaire

- Ce bien est-il soumis au droit de préemption des espaces naturels et | q
sensibles des départements ? Oul NON
* Dans I'affirmative, merci d'indiquer son bénéficiaire :

~ Ce bien estil soumis au droit de préemption pour la préservation des O =g
ressources en eau destinées a la consommation humaine ? oul NON
* Dans I'affirmative, merci d’'indiquer son bénéficiaire :

- Ce bien est-il soumis a un autre droit de préemption ? O @’f
(Dans I'affirmative, merci d'indiquer lequel ainsi que son bénéficiaire) Oul NON |
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: Opérations
- Ce bien est-il situé dans une zone d’aménagement concerté (Z.A.C.) ? O &
Oul NON
- Ce bien est-il situé dans une zone d’aménagement différé (Z.A.D.) ? O K]
Oul NON
- Ce bien est-il situé dans une zone de revitalisation rurale ? O ‘
Oul NON
- Ce bien est-il situé dans un territoire rural de développement O i
prioritaire ? oul NON
- Ce bien ﬂgure -t-il gn emplacement réservé ? i Ol
AC T 2 Smpcacmed— 3 OUl_ NON
- Ce bien est-il sobmls a un contrédle de densité ? O p
Ooul NON
- Ce bien est-il concerné par une autre opération ? O G-(
(Dans l'affirmative, merci d’indiquer laquelle) oul NON
: Servitudes d’utilité publique
Ce bien est-il situé :
- Dans une zone d’environnement protégé ? O <
oul NON
- Dans une zone de captage des eaux ? (W &
Oul NON
- Dans une zone de rénovation urbaine ? O =
Oul NON
- Dans un périmétre de résorption de I’habitat insalubre ? O B
Oul NON
- Dans un site patrimonial remarquable ? O o
Oul NON
- Dans une zone d’architecture imposée ? O 34
oul NON
- Aux abords d’'un site ou monument historique ? =4 O
Oul NON
- Ce bien est-il frappé d alignement ? O O
: (Si oui, merci de pr erl empnse de cet align /menf sur le plan ci-joint) Oul NON
me de 3 Qp oty WA Elep e S bsfﬂd i) e
Ce bien est-il concerné par une autre servitude d utilité publique ? Jﬁ’
(Dans l'affirmative, merci dmd&q:erl quelle) Oul NON
@ VO A
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Lotissement
- Le bien est-il situé dans un lotissement ? O G<
oul NON
Si oui, s'agit-il d’'un lotissement autorisé depuis plus de 10 ans ?
CJOUI CNON
* Dans I'affirmative : le lotissement est-il couvert par un PLU ou un
document d’urbanisme tenant lieu ? OOUI ONON

T W 0 P 7 S A A R

‘Assainissement, évacuation des eaux pluviales eteaupotable

collectif ?
* Dans l'affirmative :

Ce bien est-il situé dans une zone équipée d'un réseau d'assainissement O ’ER
QU NON

| R
Qs Ques 00 eico 9 Ao  SPN

réglement sanitaire départemental ? Oa [

> Type du réseau : OSEPARATIF DOUNITAIRE
> Ce bien est-il raccordé ? OOU|I CONON
* Si oui : Ce raccordement est-il conforme ? OOUI CINON

* Sinon :
> Existe-t-il une dérogation a I'obligation de branchement ?

DOUI?(QON
>’égout est-il en service depuis plus de deux ans ? DOUI OONON
* Dans la négative : Q — i
e ividuslle est-elle conforme ? IOU| ONQN . € (12 @0 F"

Le systeme u cveaouation des eaux pluviales de ce bien eﬂ-il/conforme au

Je ne <oas A oul  NON

Ce bien est-il raccordé au réseau public d’eau potable ? "K I:I
Qul NON

R AT T AT

Permis de construire e

années ? Qul NON

AN

Ce bien a-t-il fait 'objet d’un permis de construire dans les 10 dernieres O X

* Dans l'affirmative :
> Merci d’indiquer le numéro et la date du permis :
> Les travaux sont-ils terminés ? JOUI CONON
Sioui:
~ Date de la déclaration d'achévement des travaux :
~ Le certificat de conformité a-t-il &été délivré ? JOUI ONON
Si oui, merci de joindre une copie de ce certificat.
Si non, pour quelle(s) raison(s) ?
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Autres rénséigneménts

F)

- Ce bien est-il situé dans le périmétre d'un plan de prévention des O &
risques naturels et technologiques ? oul NO
(Dans l'affirmative, merci de joindre les documents s’y rapportant)
- Ce bien est-il soumis a la réglementation des installations classées ? O O
* Dans l'affirmative ; s’agit-il d'une installation : Oul NON
O En cours dexploitation. O Exploitée
antérieurement.
* Dans la négative : ce bien est-il situé a proximité d’'une installation O O
classée ? oul NON
|
- Ce bien est-il situé dans une zone contaminée par les termites ou a proximité O
d'un bien ayant fait I'objet d’'une déclaration de présence de termites ? Oul NON
- Ce bien a-t-il fait I'objet :
*d'un arrété de péril ou d’insalubrité ? O O@’
* d'une interdiction d’habiter ? oul NON
* d’'une injonction de travaux ? O (K]
Oul NON /
O 4d
OUl  NON |
- Quel est le type de la voie desservant ce bien ? O
Nationale
Merci d’indiquer ici le numéro de ce bien sur la voie : O

Départementale

T 2oy —=Plu HY 5.8,

Communale
O Privee
- Ce bien est-il situé dans une zone de carriéres ? O (.
De  up o > OUl__NO
- La commune a-t-elle institué¢ la taxe forfaitaire surlla cession de O P
terrains devenus constructibles ? Oul NON
* Dans l'affirmative, a quelle date (a compléter)
et selon qu'elle décision (délibération du conseil
municipal ou autre) (a préciser)
Ce bien est-il classé en zone constructible depuis plus de 18 ans ?
O O
oul NON
- Le bien a-t-il fait l'objet d'un classement en zone urbaine ou a O O
urbaniser ou constructible postérieurement au 13 janvier 2010 ? oul NON
* Dans l'affirmative, a quelle date (a compléter)
et selon quelle décision (plan local d'urbanisme
ou autre) (a préciser)
Ce bien a-t-il fait I'objet d'une déclaration d'utilité publique prononcée en
vue d'une expropriation ? O O
oul NON
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'Renseignements complémentaires

LE MAIRE
Philippe ALLAIN

Sceau de la mairie et signature Date

Slo | o2y
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EVREUX
PORTES DE NORMANDIE

)¢ 37bis ' '
§\\ AC 249 36 N
AC 280 35 AC 35
5N ¥z 34
AC 250 AC 235 ASE
AC 232
AC 255
i icae b 33 / AC 233
A0 <
ng AG;236 AC120
 Place
AC 74 i delEglise UAc 26
: 31 <
ZB & AC.119 Q\“e AC 311
AC 242 AC 8!
ZB 2 A
AC 312
o C 3147
29
29bis
18
Ah
AC 85
AC 86
AC 87
AGA59
o ~30m
1:~1311

Zone agricole

A
] an
Zone naturelle
B N
Zone urbaine
] UAc
[ ] usb

> Borne de limite de propriété
. __-_' Commune
Sarfacique divers
_ | Limite non parcellaire
- Etang, lac, piscine
- Piscine

Zone de communication
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monuments historiques

EVREUX
PORTES DE NORMANDIE

AC1 - Zones de protection liées aux servitudes de la catégorie AC1 (Monur  Edité le :09/01/2024
ACH1 - Périmétre de Protection des Monuments Historigues
Zone agricole

] A
L] Ah

Zone naturelle
N
Zone urbaine
UAc
UBb
= Borne de limite de propriété
[ ,:_i Commune
Surfacique divers
Limite non parcellaire ©2024 Plan IGN v2, DGFIP - Janvier 2022
I Etang, lac, piscine
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ER7 - emplacement réservé n° 7
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EVREUX

PORTES DE NORMANDIE

5 32bis
FAY
AC 234 il
AC 233
=
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§>Aujw
o
26 o 2
31 &
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AGC315
r‘d.‘- Zi
AC 311
29
AC 84 Ah AC 85
AC 86
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Emplacement réserve

57 Emplacement réservé
Zone agricole

5] A

(] An
Zone naturelle

B N
Zone urbaine

UAc
[] usb
+  Borne de limite de propriété

[ _ i Commune
Surfacique divers

i'mj Limite non parcellaire
Etang, lac, piscine
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Bl zF - ZNIEFF Type 2
Zone agricole
[ A
1 an
Zone naturelle
B8 N
Zone urbaine
[] vac

[]usb
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T7 - servitudes pour la protection de la
circulation aérienne
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